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EINE GROSSE HERAUSFORDERUNG:
DIE NEUE GRUNDSTEUER KOMMT!

Die Grundsteuerreform stellt sowohl Unternehmen als auch Privatpersonen mit Grundbe-
sitz vor gro3e Herausforderungen. Fir die ab 2025 anzuwendenden neuen Regeln der
Grundsteuer missen auf den 01.01.2022 rund 36 Mio. Grundstlicke neu bewertet werden
— mit Bewertungsmethoden, die sich je nach Bundesland teilweise erheblich unterscheiden.
Neben dem 2019 verabschiedeten sog. Bundesmodell wird es aufgrund der gesetzlich vor-
gesehenen Landeréffnungsklausel unterschiedliche Ausgestaltungen in einzelnen Bundes-
landern geben. Das bedeutet, dass je nach Bundesland unterschiedliche Daten zu erheben
sind, die fUr die bisherigen Einheitswerterklarungen bislang nicht benétigt wurden.

Zudem ist der Zeitplan zur Erstellung und Ubermittlung der zur Neubewertung erforder-
lichen Grundsteuererklarungen duBert eng getaktet: Die grundsatzlich elektronische Uber-
mittlung wird voraussichtlich ab dem 01.07.2022 mdglich sein und hat bis zum 31.10.2022
zu erfolgen. Anderungen der tatsachlichen Verhéltnisse Ihrer Grundstiicke, die nach dem
01.01.2022 eingetreten sind, sind zum jeweils folgenden Jahresbeginn anzuzeigen.
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WAS IST BEREITS JETZT ZU TUN?

Um die schnell nahenden Erklarungsfristen einhalten
zu koénnen, empfiehlt es sich, bereits jetzt mit der
Datensammlung und -analyse zu starten. Hierfur stel-
len wir Ihnen einen strukturierten Erfassungsbogen
zur Verfigung, der im Anschluss automatisch elektro-
nisch verarbeitet werden kann. Alternativ kann eine
Erfassung direkt Uber unsere digitale Grundsteuer-
|6sung erfolgen. Bei einer groBen Anzahl von Grund-
sticken empfiehlt es sich vorab zu prifen, welche
Informationen effizient aus welchen Datensystemen
extrahiert werden kénnen, um den manuellen Auf-

WELCHE DATEN WERDEN BENOTIGT?

01 .01.2025
Erhebung der Grundsteuer auf Basis neuer Grundsteuerwerte

wand so gering wie moglich zu halten. Zudem st
es zwingend erforderlich, die ggf. fehlenden benétig-
ten Informationen frihzeitig zu identifizieren, da die
Ermittlung der erforderlichen Angaben teilweise mit
nicht unwesentlichem Aufwand verbunden ist.

AuBerdem wichtig: Eine Aufforderung zur Abgabe
der Erklérung ist per offentlicher Bekanntmachung
erfolgt. Teilweise werden die Finanzamter Datenblat-
ter mit Informationen zu der jeweiligen wirtschaft-
lichen Einheit und dieser zugeordneten Flurstlicken
versenden. Der Versand ist ab Mai 2022 geplant.

Zur Ermittlung der neuen Grundsteuerwerte und zur
Erflllung der Erklarungspflichten werden fir jedes
Grundstick eine Vielzahl von Daten benétigt, u. a.

> Adresse des Grundstiicks (bzw. des Betriebs der
Land- und Forstwirtschaft)

» Grundbuchangaben: Gemarkung, Flur und Flurstiick

» Eigentumsverhaltnisse

» Grundsttcksart (unbebaut, Wohngrundstick, ande-
re Bebauung)

» Fldche (des Grundstlicks / der Wohnung / des Ge-
baudes)

» Mehrgemeindliches Grundstlck

» Nutzungsart

» Steuervergtinstigung /-befreiung (bspw. Wohnraum-
férderung)

Je nach anzuwendendem Bewertungsmodell (Bun-
des- oder Landermodell) kdnnen weitere Informatio-
nen wie die Bruttogrundflache, Baujahr und andere
Angaben erforderlich sein. Viele Informationen erge-
ben sich aus Kaufvertragen, Flurkarte, Lageplan,
Grundbuchblatt, Einheitswertbescheid oder Teilungs-
erklarungen.



WIR SIND IHR KOMPETENTER PARTNER
BEI DER BEWALTIGUNG DIESER
MAMMUTAUFGABE!

Ebner Stolz unterstitzt Sie gerne in dem gesam-
ten neuen Grundsteuerprozess. Hierzu setzen wir mit
unserem Softwarepartner auf eine digitale Grundsteu-
erlésung, mit der die Datensammlung und -verifikation
moglichst effizient und zeitsparend vonstatten-
geht. Sollten Ihnen erforderliche grundstticksbezoge-
ne Informationen nicht bereits verfligbar sein, unter-
stitzen wir Sie gerne bei der Anforderung der
entsprechenden Unterlagen. Zudem stehen Ihnen
unsere Experten bei komplexen Anwendungsfragen
und den Informationserfordernissen der einzelnen
Bewertungsmodelle (bspw. Ermittlung der Brutto-
grundflache gem. DIN 277) sowie bei der Prifung
etwaigen Anpassungsbedarfs Ihrer Datensysteme zur
effizienteren Informationsbeschaffung zur Verfiigung.
Auch stehen wir lhnen als |hr Berater bei der Korres-
pondenz mit der Finanzverwaltung bis hin zur Einle-
gung von Rechtsmitteln gegen ergangene Bescheide
zur Seite.
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ANSPRECHPARTNER

Fur Fragen rund um die neue Grundsteuer stehen
die Ihnen bekannten Ansprechpartner bei Ebner Stolz
gerne zur Verfigung. Bei Bedarf werden diese unsere
Grundsteuer-Experten hinzuziehen, um Sie bestmog-
lich bei den anstehenden Aufgaben zu unterstitzen.
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