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Immobilien berthren in vielfaltiger Hinsicht umsatz-
steuerliche Fragestellungen. Deren Beachtung hat
unmittelbare Auswirkungen auf die Rendite.

KAUF

Schon beim Erwerb bzw. der Herstellung einer
Immobilie sind wichtige umsatzsteuerliche Weichen-
stellungen zu beachten. Ansonsten droht die Um-
satzsteuer zum echten Kostenfaktor zu werden:

e Entscheidung Asset vs. Share Deal

e GeschaftsverauBerung im Ganzen vs.
umsatzsteuerfreier/~pflichtiger Erwerb

¢ Ubergabe und Priifung § 15a UStG-
Dokumentation

e  Projektentwicklung und Sanierung

e Umfang umsatzsteuerfreie Mieter und
Anderung der Verhéltnisse

e  Behandlung Leerstandsflachen

e Risikofaktor Optionssatzermittiung

e Risikofaktor Teiloption

e  Haftungsfreistellungsklauseln

BESITZZEIT

Sanierungen, Mieterausbauten, Renovierungen,
Projektentwicklungen oder laufende Erhaltungs-
aufwendungen in der Nutzungsphase erfordern
eindeutige Zuordnungsentscheidungen, um den
Vorsteuerabzug zu gewahrleisten. Zu beachten sind:

e Dokumentationspflichten samtlicher Eingangs-
und Ausgangsumsatze

e Nutzungsanderungen inkl. Steuerklauseln
(z. B. Mieterwechsel)

e Leerstand, beabsichtige Nutzung und Makler-
vertrage

e Mietpreisbeeinflussung durch Vorsteuer-
korrekturen, nicht umlagefahige Vorsteuer

e  Fortlaufende Erstellung einer § 15a UStG-
Dokumentation

e Bauleistungen/Reverse Charge (§ 13b UStG)

VERKAUF

Auch beim Verkauf der Immobilie zahlt sich die
frihzeitige Beachtung umsatzsteuerlicher Fragestel-
lungen aus. Nachtraglich zu erstellende § 15a UStG-
Dokumentationen, Umsatzsteuerkorrekturen und
Kaufpreisabschlage wirken sich dagegen negativ auf
die Rendite aus. Typischerweise stellen sich darlber-
hinaus folgende Fragen:

e Umfang Vorsteuerkorrekturen durch Verkauf
vs. GeschaftsverauBerung im Ganzen

e  Folgen abweichender Beurteilung des Verkaufs
durch Finanzverwaltung

e Vorsteuergefdhrdung durch Beschrankung der
Optionsmoglichkeiten

e Ausgleich von Interessenkonflikten bei nicht
vollumfanglich steuerpflichtiger Nutzung der
Immobilie

e Optimierung Teiloption / Schlisselberechnung

e Umfang und Abwehr von Haftungsfreistel-
lungsklauseln

IN- UND OUTBOUNDINVESTITIONEN

Neben den bereits genannten Aspekten, kénnen

bei grenzliberschreitenden Immobilieninvestitionen
die Umsatzsteuerrechte von mehreren Staaten
betroffen sein. Deren Koordination ist wichtige
Voraussetzung, um den Vorsteuerabzug auf Objekt-
und Gesellschaftsebene nicht zu gefahrden. Beson-
dere Bedeutung kommt der Abgrenzung zwischen
grundstiicksbezogenen und Reverse Charge Leistun-
gen zu, um Liquiditatsnachteilen und im Extremfall
strafrechtlichen Konsequenzen vorzubeugen.

Unsere Immobilienspezialisten haben Antworten auf
lhre Fragen und stellen Ihnen gerne die optimale
Gestaltung fur Ihre Investitionen vor. Im Verbund
mit unseren Nexia-Partnern weltweit steht Ihnen ein
Expertenteam rund um lhre Immobilie zur Verfligung.

Wir bieten Ihnen unter anderem an:

Offene Seminare - Renditefaktor Umsatzsteuer
FUr Immobilienbesitzer, Investoren, Immobilien-
verwalter, Projektentwickler, Makler, Bautrager,
Banken- und Finanzdienstleister

Intensivseminare fiir Finanz-/Rechnungswesen
MaBgeschneiderte Mitarbeiterseminare und
Inhouse-Workshops

Novus-Spezial ,Rund um die Immobilie”
Tipps rund um die Immobilienbesteuerung

Vertragspriifungen - Steuerklauseln
Bei Mietvertragen und Immobilientransaktionen

Immobilien Due Diligence
Kldrung von Risiken bei Investitionen



